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PROCEDIMENTO SIMPLIFICADO PARA A LEGALIZACAO

(medidas para a restaura¢do da legalidade urbanistica, aprovadas por unanimidade em reunido de cémara de 12 de setembro de 2024)

O Decreto-lei n® 10/2024, de 8 de janeiro, e o Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo
(RJUE), nos artigos 102° e 102°-A, estabelecem um procedimento especial, mais célere, que
permite a legalizacdo de operacdes urbanisticas ilegais/clandestinas, caso seja possivel

assegurar a sua conformidade com as disposicoes legais e regulamentares em vigor.

Relativamente a questdo da legalizacdo de edificacdes existentes, anteriores a 2013, é
omisso, estando os requisitos descritos no Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDMF),

no artigo 97°.

Tendo em conta que, nos termos do n° 7, do artigo 102°-A do RJUE, cabe a cada municipio
levar a cabo, através dos seus regulamentos, a implementacdo do procedimento que
considerarem mais adequado, abaixo segue o procedimento transitério que a Camara
Municipal do Funchal (CMF) adotou até que seja aprovado um regulamento definitivo,

conforme deliberado em reunido de cmara de 12 de setembro de 2024.

PROCEDIMENTO SIMPLIFICADO PARA A LEGALIZAGCAO

Nos pedidos de legalizacdo ndo é admitido o procedimento de comunicacdo prévia,
nem de informacdo prévia, dada a natureza destes ser contrdria a autorizacdo

pretendida.

Para a prova da data de construcdo, com expressa excecdo de todo e qualquer
documento particular declarativo, sdo atendiveis meios de prova documental

fidedignos, designadamente:

a) Levantamentos  aerofotogramétricos  (ortofotomapa,  cartografia, etc.)
fotografias e mapas do cadastro;

b)  Verificagdo de indicios claros de existéncia das obras e da data da sua
realizacdo através de relatério elaborado por Arquiteto ou Engenheiro Civil, no
qual seja demonstrada e tecnicamente fundamentada a idade da mesma;

c) Escrituras pUblicas e outros contratos ou documentos demonstrativos relevantes.

Ao presente procedimento aplica-se o saneamento e qpreciacdo liminar

estabelecido no artigo 11° do RJUE.
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Legalizagées de obras concluidas sem a realizagdo de obras de adaptagdo ou de

corregdo

a)

b)

A deliberacdo final do procedimento de legalizacdo pelo municipio decide

simulfaneamente sobre a legalizacdo da obra e sobre a utilizacdo pretendida;

Os termos de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto e coordenador de

acordo com a Portaria n° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, deve incluir que
“corresponde ao levantamento fiel do existente, sem obras a realizar cuja obra a
legalizar equipara-se a uma construcdo tipo com um prazo de execucdo de

nos termos dos métodos tradicionais, definidos em VII presente

procedimento;

A instrucdo do pedido estd dispensada da entrega dos seguintes elementos do
Anexo | da Portaria n°® 71-A/2024, de 27 de fevereiro;

e Plantas com extratos das plantas constituintes dos planos territoriais aplicéveis,
que serd junto ao processo pela CMF, em formato digital, 3.a) e b);

e Estudo que ateste ou demonstre que a execucdo das obras se conforma com
o Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n° 9/2007, de 17
de janeiro, na sua redacdo atual ( 15.h); 16.f); 17.1);

e Ficha de elementos estatisticos ( 15.i); 18.1); 19.h); 20.f), que serd enviado ao
INE pela CMF;

e Calendarizacdo da execucdo da obra (16.g); 17.1); 19.f); 20.d);

e Projetos de especialidades 16.d); 17.h); 18; 19. e); 20.b);

e Estimativa do custo total da obra 16.h); 17.j); 19.9); 20.e);

e Pormenores da construcdo 17.b) iv);

e Relatdrio de Avaliacdo de Vulnerabilidade sismica 17.d);

e Estimativa de encargos urbanistico 17 .k);

e Plano de Prevencdo e Gestdo de Residuos de Construcdo e Demolicdo
(PPGRCD)19.d);

e Ponto 18: substituicdo dos projetos das especialidades por: termo de
responsabilidade subscrito por técnico habilitado que declare que a obra
cumpre as necessdrias condicdes de estabilidade e seguranca das
construcdes e caso se aplique, a enfrega do comprovativo de pagamento

do fornecimento do servico (dgua, electricidade, infraestruturas de
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telecomunicacdes, etc.) e deve entregar a certificacdo de gds por entidade
credenciada, caso fenha este tipo de energia;

NUmero do alvard, ou do certificado, ou nimero de outro titulo habilitante
emitido pelo IMPIC, I. P., que confira habilitagcées adequadas & natureza ou
valor da obra 19.i);

Termos de responsabilidade assinados pelo diretor de fiscalizacdo de obra e
pelo diretor de obra 19.j);

Ponto 21: dispensado;

Numero do alvard, ou do cerfificado, ou numero de outro fitulo habilitante
emitido pelo IMPIC, I. P., que confira habilitagcées adequadas & natureza ou
valor da obra, quando as operacdes de loteamento incluam obras de
urbanizacdo,

O cdlculo e a prestacdo de caucdo, quando esta seja exigivel, sGo efetuados
nos termos do Regulamento Municipal de Taxas e Compensacdes, nas
Operacodes Urbanisticas do Municipio do Funchal (RMTCOUMF), publicado no
Jornal Oficial da Regido Auténoma da Madeira n.° 39, Il série, de 25 de
fevereiro de 2011;

Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos
emergentes de acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 98/2009,
de 4 de setembro, na sua redacdo atfual;

Comprovativo de contratacdo do diretor de obra;

Apdlice de seguro de construcdo quando legalmente exigido;

Termo de responsabilidade assinado pelo diretor de fiscalizacdo de obra;
Termo de responsabilidade assinado pelo diretor de obra;

Comprovativo da contratacdo de seguro de responsabilidade civil do diretor
de fiscalizacdo de obra e do diretor de obra, nos termos da Lei n.° 31/2009, de

3 de julho, na sua redacdo atual.

Legalizagées de obras concluidas com a realizagcdo de obras de adaptagcdo ou de

corregdo

a)

b)

Serd emitida a licenca que deve ser requerida no prazo definido no n° 2 do art.
71° do RJUE, considerando a data do deferimento do pedido;

Os termos de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto e coordenador de
acordo acordo com a Portaria n° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, deve incluir que
“corresponde ao levantamento fiel do existente, com obras a realizar cuja obra

a legalizar equipara-se a uma construcdo fipo com um prazo de execucdo de
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nos termos dos métodos tradicionais, definidas em VII presente

procedimento;

c) A instrucdo do pedido estd dispensada da entrega dos seguintes elementos do
Anexo | da Portaria n°® 71-A/2024, de 27 de fevereiro;

Plantas com extratos das plantas constituintes dos planos territériais aplicéveis,
gue serd junto ao processo pela CMF, em formato digital, 3.a) e b);

Estudo que ateste ou demonstre que a execucdo das obras se conforma com
o Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n° 9/2007, de 17
de janeiro, na sua redacdo atual ( 15.h); 16.f); 17.f). A excecdo a esta
condicdo, é no caso de obras a realizar estejam sujeitas a controlo prévio;
Ficha de elementos estatisticos ( 15.i); 18.1); 19.h); 20.f), que serd enviado ao
INE pela CMF. A excecdo a esta condicdo, € no caso de obras a realizar
estejam sujeitas a controlo prévio;

Projetos de especialidades 16.d); 17.h); 18; 19. e); 20.b). A exce¢do a esta
condicdo, é no caso de obras a realizar estejam sujeitas a controlo prévio;
Relatério de Avaliacdo de Vulnerabilidade Sismica 17.d). A excecdo a esta
condicdo, é no caso as obras a realizar estejam sujeitas a controlo prévio;
Estimativa de encargos urbanistico 17.k). A excecdo a esta condicdo, € no
caso de obras a redlizar estejam sujeitas a controlo prévio;

Ponto 18: substituicdo dos projetos das especialidades por: termo de
responsabilidade subscrito por técnico habilitado que declare que a obra
cumpre as necessdrias condicdes de estabiidade e seguranca das
construcdes e caso se aplique, a enfrega do comprovativo de pagamento
do fornecimento do servico (dgua, electricidade, infraestruturas de
telecomunicacoes, etc.) e deve entregar a certificacdo de gds por entidade
credenciada, caso tenha este tipo de energia. A excecdo a esta condicdo, é

no caso de obras a realizar estejam sujeitas a controlo prévio.

Condicdes de apresentacdo dos pedidos sdo as definidas na Portaria n.° 71-A/2024,

de 7 de fevereiro, considerando o seguinte:

a) O processo digital deve corresponder ao processo fisico (2 cédpias) em papel e

deve ser enfregue em suporte de armazenamento CD/DVD/PenDrive;

b) O Levantamento topogrdfico deve ser georreferenciado e ligado ao sistema de

coordenadas do municipio. Deve incluir indicacdo da entidade ou do técnico

responsdavel, contacto, comprovativo de habilitacdo e data da execucdo. Deve

respeitar o seguinte:
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VIL.

VIIL.

Tipo Designagdo Formato escala
oo Levantamento topogrdfico DWEx 1/100 ou 1/200
g ~ ou
editavel Planta de Implantacdo des’er)hcdc PDF 1/100 oU 1/200
sobre o Levantamento topografico
Editavel Levantamento topogrdfico 1/100

Planta de Implantacdo desenhada DWG

sobre o Levantamento topogrdfico 17100

Os documentos comprovativos de pagamentos, cerfificados, termos de
responsabilidade subscritos pelos técnicos ou entidades, juntamente com o
comprovativo do seguro de responsabilidade civil, devem ser organizados num

Unico ficheiro designado de esp_termos_certificados.

Os prazos de execucdo a considerar nas legalizacdes, devem ter como referéncia

uma construcdo tipo nos métodos tradicionais da seguinte forma:

a)

b)

d)

Habitacdo, Comercio e/ou Servicos:

até 150 m2-de 4 a 8 meses
de 150 m2 a 400 m2-de 8 a 12 meses
sup. a 400 m2 —de 12 a 18 meses

IndUstria e Armazéns:

até 250 m2 - de 4 a 8 meses
de 250 m2 a 500 m2 - de 8 a 12 meses
sup.a 500 m2—-de 12 a 18 meses

Empreendimentos Turisticos/Estabelecimentos Hoteleiros e Loteamentos:

de 12 a 24 meses;

Outras Edificacoes:

por cada 100 m2 - 6 meses.

Legalizagao integrada em lote

a)

b)

Os pedidos de legalizacdo de construcoes inseridas em lote, obedecem ao
procedimento aqui fixado, descrito nos pontos I a VIl, com as ressalvas descritas
nos pontos seguintes;

Os pedidos de legalizacdo de construcdes inseridas em lote, sdo

obrigatoriomente acompanhados com o pedido de alteracdo do lote,
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XI.

estabelecido no art. 27° do RJUE que deve estar instruido de acordo com a
Portaria n° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, sempre que necessdrio, para garantir a

respetiva conformidade legal.

Cedéncias para o dominio publico

a)

b)

As cedéncias ao municipio, sdo escrituradas antes da resposta a utilizacdo, no
decurso do processo de legalizacdo;
Quando haja lugar a cedéncias ao municipio, o pedido deve ser instruido com a

respetiva planta de cedéncias, com a indicagdo da drea a ceder.

Titulos e respostas dos pedidos de legalizagdo

a)

b)

No procedimento simplificado para a legalizacdo, referido em IV, hd lugar a

emissdo resposta para a utilizacdo apds operacdo urbanistica sujeita a controlo

prévio, de acordo com o Anexo XV da Portaria n° 71-A/2024, 27 de fevereiro;

No procedimento simplificado para a legalizacdo, referido em V, hd lugar a

emissdo de licenca segundo o modelo do Anexo lll, Anexo V, Anexo VI e Anexo

VI, de acordo com a situacdo.

Regime de taxas

a)
b)

c)

d)

Nos procedimentos de legalizacdo aplica-se o RMTCOUMF;

S@o considerados no cdlculo das taxas regulamentares os prazos tedricos fixados

em VIl desta proposta;

Nos casos referidos no ponto IV supra, quando ndo hd a realizacdo de obras de

correcdo ou de adaptacdo, sdo cobradas no mesmo momento as taxas

devidas pela legalizacdo da obra, pela utilizacdo pretendida e ligacdo de
colefores nos termos do artigo 46° do Regulamento Geral das Taxas, Outras

Receitas e Licencas Municipais do Municipio do Funchal, quando aplicével.

Nos casos referidos no ponto V supra, quando hd a realizagcdo de obras de

correcdo ou de adaptacdo, sdo cobradas em momentos distintfos as taxas

regulamentares devidas:

e Pela legalizacdo da obra e ligacdo de coletores nos termos do arfigo 46° do
Regulamento Geral das Taxas, Outras Receitas e Licencas Municipais do
Municipio do Funchal, quando aplicdvel;

e Pela utilizacdo, apds a conclusdo da obras nos termos do artigo 28° do
RMTCOUMEF.
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